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§1

Zalozenia przetargowe

Cel i przedmiot przetargu

Przetarg publiczny nieograniczony nr 8/DH/2026 (zwany dalej Przetargiem) ma na celu oddanie w najem
przez spotke pod firma Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (zwana dalej ZMPG
S.A. lub Wynajmujacym) niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 59.472,00 m?,
zlokalizowanej w Gdansku przy ul. kpt. Jozefa Dambka na czgséci dziatki nr 3/182, w obrgbie nr 275, dla
ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00303993/4 (zwanej
dalej Nieruchomoscig) na rzecz oferenta (zwanego dalej Oferentem lub Najemca).

Lokalizacje Nieruchomosci przedstawia mapa, stanowigca Zatacznik nr 1 do niniejszej dokumentacji
przetargowej (zwanej dalej Dokumentacja).

W granicach Nieruchomos$ci lub w bezposrednim jej sasiedztwie znajduje si¢ podziemna czynna
infrastruktura ZMPG S.A. wskazana w Zataczniku nr 1A do Dokumentacji, ktora nie zostanie oddana
w najem. Najemca bedzie mial mozliwos¢ podlaczenia si¢ do istniejgcych sieci uzbrojenia zgodnie
z wydanymi przez ZMPG S.A. na wniosek Najemcy warunkami technicznymi podtaczenia. Korzystanie
przez Najemce z mediow wymaga zawarcia z ZMPG S.A. lub osobami trzecimi odrgbnych umow na dostawe
poszczegbdlnych medidéw. Umowy na dostawe mediow z ZMPG S.A. zawarte zostang na podstawie
ztozonego przez Najemce zapotrzebowania zgodnie z ,,Zasadami dostawy i rozliczen mediow” dostepnymi
na stronie internetowej ZMPG pod adresem: https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/media/.

Nieruchomos$¢ bedzie podlegata eksploatacji (zwanej dalej Eksploatacja) przez Najemce na podstawie
zawarte] umowy najmu (zwanej dalej Umowa). Eksploatacja bedzie polega¢ na wykonywaniu na
Nieruchomosci czynnos$ci zalozonych przez Najemce, w ramach zwyklej i zgodnej z prawem dziatalnosci
przedsigbiorstwa Najemcy, z wylgczeniem prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej ze skladowaniem,
przetadowywaniem i obrotem:

1) towarami nadmiernie pylacymi poza granice Nieruchomosci utrudniajacymi funkcjonowanie innych
podmiotéw gospodarczych w rejonie Nieruchomosci;

2) gazami, ropg naftowag i produktami naftowymi zaliczanymi do I klasy, II klasy, III klasy wedtug
§ 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu plynnego,
rurociagi przesytlowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych iich
usytuowanie;

3) pierwiastkami promieniotworczymi;
4) weglem, w kazdej postaci.

Oferenci licytujg wysokos$¢ stawki Optaty Stalej za najem jednego metra kwadratowego powierzchni
Nieruchomosci netto. Minimalna wysoko$¢ wywotania stawki Optaty Statej wynosi rownowarto§¢ kwoty
6,25 (stownie: sze$¢ i 25/100) ztotych netto miesigcznie za kazdy metr kwadratowy powierzchni
Nieruchomosci. Wysoko$¢ minimalnego postapienia wynosi 0,25 (stownie: zero i 25/100) ztotych netto.

Najemca zobowigzany bedzie ponosi¢ czynsz nalezny Wynajmujacemu od daty protokolarnego wydania
Nieruchomosci Najemcy, zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie. Czynsz stanowi sume¢ nast¢pujacych
sktadnikow:

1) oplaty stalej obliczanej jako iloczyn najwyzszej stawki zaoferowanej przez Oferenta podczas licytacji
za kazdy metr kwadratowy powierzchni Nieruchomosci oraz powierzchni Nieruchomosci miesigcznie
(zwanej dalej Oplata Stala),

2) oplaty dodatkowej w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich przypadajacych na Nieruchomos$¢ optat
publicznoprawnych lub cywilnoprawnych poniesionych przez Wynajmujacego, w tym optat od
gruntéw, budynkow lub budowli, wigcznie z obiektami budowlanymi wybudowanymi przez Najemce
w granicach Nieruchomosci, a w szczegolnosci: kwot odpowiadajacych pelnej wysokosci zaptaconego
przez Wynajmujacego podatku od nieruchomos$ci Iub podatkéw zastepujacych podatek od
nieruchomosci oraz zaplaconych przez Wynajmujacego optat z tytutu uzytkowania wieczystego lub
optat zastepujacych te optate (zwanej dalej Oplata Dodatkowa).

Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony 5 (stownie: pigciu) lat.
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II.

ZMPG S.A. jest uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci.

Zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Stogi na
wschod od ul. mjr. Henryka Sucharskiego w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1305, uchwalonym
uchwata nr LII/1474/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 wrzes$nia 2010 r., ktéry obejmuje karte terenu
nr 001-P/U42 (zwanym dalej Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego) Nieruchomos$¢
przeznaczona jest pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, z wylaczeniem jako niepozadanych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000,00 m? oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego.
Karta Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczaca Nieruchomosci stanowi Zalacznik
nr 4 do Dokumentacji.

Zawarcie Umowy poprzedzone bgdzie zawarciem umowy przedwstepnej, ktéra bedzie przewidywata
warunek zawarcia Umowy w postaci zgody Rady Nadzorczej ZMPG S.A. albo Walnego Zgromadzenia
ZMPG S.A. na oddanie w najem Nieruchomos$ci wynikajacej ze statutu ZMPG S.A. w zalezno$ci od wartosci
Umowy.

We wszystkich sprawach zwigzanych z Przetargiem Oferenci powinni kontaktowa¢ si¢ z ZMPG S.A.
Ewentualne pytania i korespondencj¢ prosimy kierowaé na nastgpujacy adres poczty elektroniczne;j:
przetarg8DH2026(@portgdansk.pl z dopiskiem w tytule wiadomosci ,,Przetarg 8/DH/2026”. Wszelka
korespondencja pomigdzy ZMPG S.A. a Oferentem odbywa si¢ za posrednictwem poczty elektroniczne;j,
z wyjatkiem przypadkow, gdy Dokumentacja wyraznie wskazuje na inng form¢ korespondenc;ji i sktadania
dokumentow.

Oferent moze ztozy¢ Wniosek oraz bra¢ udzial w licytacji, wylacznie na najem catej Nieruchomosci.

Charakterystyka Nieruchomo$ci: Nieruchomos¢ jest bardzo dobrze skomunikowana — posiada dostep od
drogi publicznej ulicami mjr. Henryka Sucharskiego, Kontenerowa, Antoniego Grabarczyka i kpt. Jozefa
Dambka. Nieruchomo$¢ jest uzbrojona, w jej obrebie znajduja si¢: istniejaca sie¢ gazowa przeznaczona do
unieczynnienia (pozostawiona w gruncie), nalezaca do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. z siedziba
w Tarnowie, sie¢ telekomunikacyjna, napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia
przebiegajaca wzdluz  wschodniej granicy Nieruchomosci, stup elektroenergetyczny, sie¢
elektroenergetyczna $redniego napigcia przewidziana do przebudowy przez Wynajmujacego w ramach
Zadania inwestycyjnego, o ktorym mowa w § 1.11.3 pkt 2) Dokumentacji.

Stan formalnoprawny i ograniczenia formalnoprawne

Przetarg prowadzony jest zgodnie z ,,Regulaminem organizowania i przeprowadzania przetargow
publicznych na oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem lub na podstawie innej umowy w odplatne
korzystanie nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Spotki, Skarbu Panstwa lub Gminy Miasta
Gdansk potozonych w granicach portu morskiego w Gdansku, znajdujgcych si¢ we wiladaniu Spotki pod
firmqg Zarzqd Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku” (zwanym dalej Regulaminem)
dostepnym na stronie internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://przetargi.portgdansk.pl/.

Przetarg jest licytacja, prowadzong w jezyku polskim i podlega obowigzujacemu prawu polskiemu. Stuzy
wylonieniu najkorzystniejszej dla ZMPG S.A. oferty. W sprawach nieuregulowanych w Dokumentacji oraz
Regulaminie, majg zastosowanie postanowienia statutu ZMPG S.A., ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

Planujac Eksploatacje Nieruchomosci nalezy mie¢ na uwadze, ze:
1) w granicach Nieruchomosci mogg znajdowac sig:

a) naklady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktérych Wynajmujacy
nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub innej dokumentacji technicznej,

b) naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktore nie zostaly ujawnione,
¢) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;

W zwigzku z tym Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez nie bedzie zadal naprawienia zadnych
szkod powstatych z tego tytutu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

w bezposrednim sgsiedztwie Nieruchomosci oraz czgsciowo na jej obszarze Wynajmujacy planuje
realizacj¢ zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa bezpiecznego i chronionego parkingu na terenie Portu
Gdansk” (zwanego dalej Zadaniem inwestycyjnym), ktorego realizacja wymagac begdzie budowy oraz
przebudowy istniejgcych sieci a takze cze$ciowego zmniejszenia Nieruchomosci objetej Przetargiem.
Granice jak i powierzchnia zmniejszenia Nieruchomosci zostaly przedstawione w Zataczniku nr 3, przy
czym przewidywane zmniejszenie Nieruchomosci nie powinno przekroczy¢ okoto 3.000,00 m?
powierzchni Nieruchomos$ci. W granicach obszaru wskazanego w Zataczniku nr 3, stanowiacego zakres
Zadania inwestycyjnego, Najemca nie moze lokalizowa¢ obiektéw trwale zwigzanych z gruntem do
czasu zakonczenia robot budowlanych zwigzanych z realizacja Zadania inwestycyjnego. Wynajmujacy
powiadomi pisemnie Najemcg o zakresie zmniejszenia powierzchni Nieruchomosci a Najemca bedzie
zobowigzany w terminie 1 (stownie: jednego) miesigca od tego powiadomienia do zawarcia aneksu do
Umowy, uwzgledniajacego powyzsza korekte granic Nieruchomosci;

w trakcie realizacji Zadania inwestycyjnego moga wystapi¢ czasowe ograniczenia w dostgpie do
Nieruchomos$ci lub infrastruktury portowej badz utrudnienia w korzystaniu z Nieruchomosci lub
infrastruktury portowej, przy czym Wynajmujacy zobowigzany bedzie uprzednio poinformowac
Najemce o czasowych ograniczeniach w dostgpie lub utrudnieniach w korzystaniu z Nieruchomosci lub
infrastruktury portowej nie pdzniej niz 14 (stownie: czternascie) dni przed ograniczeniami lub
utrudnieniami, w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci, a prace budowlane prowadzone beda
w taki sposob, aby zachowana byta mozliwos¢ dojazdu do Nieruchomosci, i w zwiazku z tym Najemca
zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez nie bedzie zadal naprawienia zadnych szkéd powstatych
w zwiazku z realizacjg Zadania inwestycyjnego. Na czas prowadzenia tych robot Najemca zobowiazany
bedzie do usuniecia z obszaru objetego robotami wszelkich maszyn, urzadzen, obiektow, towardw,
materialow oraz innych przedmiotow w zakresie niezbednym do realizacji Zadania inwestycyjnego. W
czasie realizacji Zadania inwestycyjnego Najemca zobowigzany bedzie do umozliwienia
Wynajmujgcemu oraz podmiotom dziatajacym na jego rzecz dostepu do Nieruchomo$ci w zakresie
niezb¢dnym do wykonania robdt budowlanych, montazowych, eksploatacyjnych oraz odbiorowych
zwigzanych z realizacjg Zadania inwestycyjnego;

przez teren Nieruchomosci przebiega sie¢ kablowa SN 1,5kV, w zwigzku z czym przewiduje si¢ pas
ochronny o szeroko$ci 1,0 m od osi sieci, zgodnie z Zatacznikiem nr 1, w obrebie, ktorego Najemca nie
moze urzadzaé staltych sktadow i magazynoéw oraz powodowaé nadmiernego obcigzenia gruntu nad
siecig kablowa;

w obrebie Nieruchomo$ci znajduje si¢ shup elektroenergetyczny oraz napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia, niestanowigce wlasnosci Wynajmujgcego. Z najmu
wylaczony jest teren strefy ochronnej stupa elektroenergetycznego o szerokosci 2 m od jego obrysu,
oznaczony na mapie stanowigcej Zatacznik nr 1 do Dokumentacji. Najemca zobowiazany bedzie do
zapewnienia wlascicielowi infrastruktury elektroenergetycznej oraz podmiotom dziatajacym na jego
rzecz dostgpu do stupa elektroenergetycznego w zakresie niezbednym do wykonania czynnosci
eksploatacyjnych, konserwacyjnych, remontowych, modernizacyjnych oraz usuwania awarii;

Nieruchomo$¢ posiada utwardzong nawierzchnie, ktorej krawedz nie jest zabezpieczona kraweznikiem
i graniczy ze skarpa (uskokiem terenu). W celu unikni¢cia uszkodzenia krawedzi utwardzonej
nawierzchni Najemca zobowigzany jest do zachowania pasa ochronnego o szeroko$ci co najmniej
0,5 m od granicy Nieruchomosci, z wylaczeniem wjazdu do Nieruchomosci oraz niesktadowania
w tym pasie towaréw, materiatow, konteneréw, urzadzen oraz innych przedmiotow, mogacych
powodowac¢ dodatkowe obcigzanie gruntu i naruszenie krawedzi utwardzonej nawierzchni;

Najemca zobowigzany bedzie do umozliwienia stuzbom technicznym ZMPG S.A. lub podmiotom
dzialajacym na jego zlecenie, podmiotom trzecim oraz stluzbom ratowniczym swobodnego
i nieodptatnego dostgpu do Nieruchomosci lub mozliwosci przejazdu przez Nieruchomose,
w przypadku awarii, katastrof lub konieczno$ci wykonania przegladow badz prac remontowych,
modernizacyjnych czy inwestycyjnych dotyczacych obiektow, urzadzen, instalacji i infrastruktury
znajdujacych si¢ w obrebie Nieruchomosci lub w jej sgsiedztwie, jak rowniez w przypadku koniecznosci
przejazdu przez Nieruchomo$¢ stuzb ratowniczych i ztego tytutu Najemcy nie przystuguja zadne
roszczenia. ZMPG S.A. zobowigzuje si¢ wykonywac powyzsze uprawnienie w sposob jak najmniej
ucigzliwy dla Najemcy;
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III.

8) Najemca zobowigzany bedzie do realizacji przewidzianych Prawem obowigzkéw mig¢dzy innymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony $rodowiska, w odniesieniu do Nieruchomosci,
infrastruktury portowej oraz wykorzystywanego sprzetu. Najemca zobowigzuje si¢ zwrocié
Wynajmujgcemu poniesione przez niego udokumentowane kary oraz koszty naprawy szkod
spowodowanych niewykonaniem Iub nienalezytym wykonaniem przez Najemce obowigzkow,
o ktérych mowa w niniejszym pkt.

Oferent zobowiagzuje si¢ do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem osob, ktorych dane
osobowe beda ujawniane lub zostaly ujawnione ZMPG S.A. wzwiazku z Przetargiem, obowiazku
informacyjnego w imieniu ZMPG S.A. zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
iRady (UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych). Obowigzek ten zostanie wykonany
poprzez przekazanie osobom, ktorych dane sg udostgpniane, klauzuli informacyjnej dostgpnej na stronie
internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://www.portgdansk.pl/polityka-prywatnosci/#kontrahenci.

Najemca zobowigzany bedzie do dziatania zgodnego =z politykami zrownowazonego rozwoju
obowigzujacymi w ZMPG S.A. i opublikowanymi na stronie internetowej ZMPG S.A. Ponadto Najemca
zobowiazany bedzie dostarczy¢ ZMPG S.A. najpozniej do konca stycznia roku nastgpujacego po
zakonczeniu roku obrotowego ZMPG S.A. wszelkie informacje niezbedne do sporzadzenia przez ZMPG
S.A. sprawozdania zréwnowazonego rozwoju w rozumieniu przepisOw Rozdzialu 6¢ ,,Sprawozdawczosc¢
zrownowazonego rozwoju” Ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci w wersji zmienionej Ustawag
z dnia 6 grudnia 2024 r. o zmianie ustawy o rachunkowosci, ustawy o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz niektorych innych ustaw.

Istotne warunki Umowy

Istotne warunki Umowy oraz umowy przedwstepnej zostaly przedstawione we Wzorze Umowy,
stanowigcym Zatacznik nr 5 do Dokumentacji, ktére — z zastrzezeniem § 2.1.20 i § 2.1.21 Dokumentacji —
nie podlegaja negocjacjom.

§2

Instrukcje dla oferentow
Sposéb przygotowania i skladania wniosku o dopuszczenie do licytacji

Przed wypelieniem Wniosku o dopuszczenie do licytacji (zwanego dalej Wnioskiem) prosimy o bardzo
doktadne zapoznanie si¢ z Dokumentacja wraz ze wszystkimi jej zalacznikami. Aby wzig¢ udziat
w Przetargu Oferent musi ztozy¢ Whniosek, ktory zawiera w szczegolnosci informacje o Oferencie i jego
o$wiadczenia.

Oferenci przystepujacy do Przetargu zobowigzani sa do przedlozenia dokumentow umozliwiajacych
ustalenie ich sytuacji prawnoekonomicznej. Do dokumentéw tych zalicza sig:

1) odpis aktualny z rejestru przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym lub Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, zas§ w przypadku osob zagranicznych, wyciag (lub jego
uwierzytelniong kopig¢) z rejestru urzgdowego odpowiadajacy polskiemu Krajowemu Rejestrowi
Sadowemu Iub Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, a w przypadku braku
takiego rejestru, inny roéwnowazny dokument wydany przez wlasciwy organ sadowy lub
administracyjny kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe. W przypadku wskazania przez Oferenta
dostepnosci dokumentow, o ktorych mowa powyzej, w formie elektronicznej pod okre§lonymi adresami
internetowymi ogolnodostepnych i bezptatnych baz danych, ZMPG S.A. pobiera samodzielnie z tych
baz danych wskazane przez Oferenta dokumenty;

2) sprawozdanie finansowe, w przypadku, gdy sporzadzenie sprawozdania wymagane jest przepisami
prawa kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, a jezeli podlega ono badaniu
przez bieglego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci, rowniez z opinia z badania
sprawozdania, a przypadku Oferentow niezobowigzanych do sporzadzenia sprawozdania finansowego,
innych dokumentow okreslajacych obroty oraz aktywa i zobowigzania, za ostatnie 2 (stownie: dwa) lata
obrotowe. Ponadto aktualny bilans i rachunek zyskow i strat sporzadzony na koniec ostatniego miesigca
przed datg ztozenia Wniosku. W przypadku, gdy Oferent prowadzi dziatalno$¢ krocej niz 2 (stownie:
dwa) lata obrotowe, zobowigzany jest przedstawi¢ wyzej wymienione wymagane dokumenty za caty
okres dzialalnosci oraz dodatkowo ,Biznes plan” prowadzonego przedsigbiorstwa obejmujacy
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projekcje finansowa bilansu, rachunku wynikéw i rachunku przeptywow pieni¢znych na okres nie
krétszy niz 5 (stownie: pi¢é) lat;

3) aktualne na dzien skladania wniosku zestawienie, prezentujgce strukture¢ terminowa naleznosci
1 zobowigzan z wyodrebnieniem naleznos$ci i zobowigzan przeterminowanych wraz z informacja
o okresach przeterminowania, aktualne zestawienie zobowigzan pozabilansowych i warunkowych
z okresleniem ich rodzaju, aktualnego salda/wartosci i okresu obowigzywania;

4) zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent nie
zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz
3 (slownie: trzy) miesigce przed uptywem terminu skladania Wniosku, lub inny dokument
potwierdzajacy, ze Oferent zawarl porozumienie z wlasciwym organem w sprawie sptat tych naleznosci
wraz z ewentualnymi odsetkami Iub grzywnami, w szczego6lnosci uzyskatl przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu;

5) zaswiadczenie z banku, w ktérym Oferent ma rachunek biezacy, zawierajace w szczegolnosci:

a) stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostal zajety w wyniku toczacego si¢ postepowania
egzekucyjnego,

b) zestawienie kredytow, pozyczek bankowych i innych instrumentéw finansowych (np. faktoring)
z okres§leniem rodzaju instrumentu finansowego, aktualnego salda/warto$ci i okresu/terminu
catkowitej splaty;

6) opini¢ bankowa o zdolnosci kredytowej Oferenta wystawiona nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uplywem terminu sktadania Wniosku zawierajaca:

a) informacje o jako$ci i terminowosci obstugi zobowigzan Oferenta wobec banku w roku biezacym
oraz w okresie ostatnich 2 (stownie: dwoch) lat;

b) informacj¢ o zdolnosci kredytowej Oferenta uwzgledniajaca biezacy stan i jakos$¢ obstugi
zobowigzan Oferenta wobec banku oraz przyjete w banku wewngtrzne standardy udzielania
pozyczek i kredytow bankowych;

7) zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego albo inny dokument potwierdzajacy, ze
Oferent nie zalega z oplacaniem podatkow, wystawiony nie wczesniej niz 3 (stownie: trzy) miesigce
przed uptywem terminu sktadania Wniosku lub inny dokument potwierdzajacy, ze zawart porozumienie
z wlasciwym organem podatkowym w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami
lub grzywnami, w szczeg6lnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu.

ZMPG S.A. moze stosownie do potrzeb Przetargu zada¢ przedtozenia dodatkowych dokumentow.

Oferent niebgdacy osobg fizyczng powinien przedstawi¢ wiasng strukture kapitatlowa z okre§leniem
posiadanego procentu akcji/udziatow przez poszczegdlnych akcjonariuszy/udziatowcow lub strukture
organizacyjna, z okresleniem listy wspolnikow w spolce osobowej, a takze struktury kapitatlowej wspdlnika
spoltki osobowej bedacego spotka kapitatlowg lub liste wspdlnikow, gdy wspolnikiem spotki osobowej jest
inna spotka osobowa, w tym wskazanie beneficjenta rzeczywistego w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1) ustawy
z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdzialaniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu. ZMPG S.A.
zastrzega sobie mozliwo$¢ zadania dodatkowych informacji na temat struktury kapitatowej lub
organizacyjnej Oferenta, a Oferent jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.

Oferent niebgdacy osoba fizyczng powinien przedstawi¢ schemat graficzny grupy kapitatowej, do ktorej
przynalezy wraz z okre$leniem stopnia powigzan kapitalowych pomigdzy wszystkimi podmiotami
nalezacymi do grupy (posiadany procent akcji/udziatdéw) oraz pelnymi nazwami podmiotéw nalezacych do
grupy, ich siedzib oraz opisem przedmiotu ich gléwnej dzialalno$ci. Oferent bedacy spdotka osobowa
przedstawia schemat graficzny struktury witascicielskiej, do ktorej przynalezy wraz z okre$leniem stopnia
powigzan kapitalowych (jesli wspdlnikami sg spotki kapitalowe) lub powigzan organizacyjnych (jesli
wspolnikami sg spotki osobowe lub osoby fizyczne). ZMPG S.A. zastrzega sobie mozliwo$¢ zadania
dodatkowych informacji graficznych na temat struktury kapitatowej lub organizacyjnej Oferenta, a Oferent
jest zobowigzany udzieli¢ dodatkowych informacji.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ przedtozone w oryginale lub jako kopie, ktorych zgodnos¢ z oryginatem
jest potwierdzona przez notariusza lub Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we
wlasciwym rejestrze lub ewidencji albo na podstawie zalgczonego pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo
niesporzadzone przez notariusza musi by¢ zalgczone w oryginale.

Wszystkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg zosta¢ przedtozone wraz z ttumaczeniem na
jezyk polski. W razie podjecia uzasadnionych watpliwosci co do wiarygodnosci thumaczenia przedtozonych
dokumentow, komisja przetargowa (zwana dalej Komisja), wzywa Oferenta do przedtozenia okreslonych
dokumentow przetlumaczonych na jezyk polski przez thumacza przysiegtego.

Whniosek nalezy zlozy¢ w jednej zamknigtej kopercie oznaczonej w nastgpujacy sposob: ,,Przetarg nr
8/DH/2026 - Wniosek”. Koperta powinna by¢ oznaczona od zewnatrz znakami lub napisami
identyfikacyjnymi Oferenta. Strony poszczegodlnych czgsci Wniosku powinny zostaé parafowane przez
Oferenta oraz spigte w sposob trwaty.

Whiosek nalezy ztozy¢ na adres: Zarzqd Morskiego Portu Gdansk S.A., ul. Zamknieta 18, 80-545 Gdansk,
Kancelaria Ogolna, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7.12.2026 r. do godz. 12:00.

O dotrzymaniu terminu na ztozenie Wniosku, decyduje data i godzina jego wptywu do ZMPG S.A.

Warunkiem przystapienia do Przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w kwocie odpowiadajacej
warto$ci 600.000,00 (stownie: szeséset tysigcy 1 00/100) ztotych. Jezeli kwota powyzsza wniesiona bedzie
w innej walucie niz zloty polski, dla potrzeb sprawdzenia spetniania warunku, ZMPG S.A. przeliczy
whniesiong przez Oferenta kwote wedlug §redniego kursu zlotego w stosunku do walut obcych ogtaszanego
przez NBP, obowigzujacego na dzien, w ktorym Dokumentacja zostala opublikowana na stronie
internetowej ZMPG S.A.

Wymagang kwote wadium w pieniadzu wnosi si¢ na rachunek bankowy ZMPG S.A., prowadzony przez
Alior Bank S.A. o numerze 84 2490 0005 0000 4600 8870 4929 tytutem: ,,Przetarg nr 8/ DH/2026”. Wadium
nalezy wplaci¢ w takim terminie, aby zostalo zaksiegowane na wskazanym powyzej rachunku bankowym
najpozniej w dniu 4.12.2026 r. Oferent moze zataczy¢ do Wniosku potwierdzenie wplacenia wadium
na wskazany w niniejszej Dokumentacji rachunek bankowy.

W przypadku uchylania si¢ Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza od zawarcia
Umowy, ZMPG S.A. zatrzymuje wadium wraz z odsetkami.

Wadium ztozone przez Oferenta, wylonionego w drodze Przetargu, z ktorym zostata zawarta Umowa,
zostanie przez Wynajmujacego zaliczone na poczet czynszu naleznego Wynajmujacemu wynikajacego
z Umowy.

ZMPG S.A. zastrzega mozliwo$¢ skladania zapytan lub zwrdcenia si¢ o wyjasnienia co do zlozonego juz
Whiosku, w szczegdlnosci w przypadku, gdyby na podstawie tego Wniosku nie mozna bylo ustalic,
czy warunki uczestnictwa, w tym wymagania formalne przewidziane w Dokumentacji zostaty spetnione lub
jezeli o§wiadczenia Oferenta wynikajace z Wniosku budza watpliwosci.

ZMPG S.A. jest uprawniona do odwotania Przetargu oraz do zmiany warunkow Przetargu bez podania
przyczyn.
Oferent pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uczestnictwem w postgpowaniu, a takze zwigzane

z przygotowaniem 1 ztozeniem Wniosku, uczestnictwem w negocjacjach, réwniez w przypadku
uniewaznienia postepowania lub zakonczenia postepowania bez rozstrzygniecia.

Licytacja zostanie przeprowadzona w dniu 21.12.2026 r. o godz. 12:15 w siedzibie ZMPG S.A. w sali
nr 9A.

Maksymalny okres ewentualnych negocjacji Umowy wynosi do 3 (stownie: trzech) miesigcy od ogloszenia
wynikow Przetargu na stronie internetowej ZMPG S.A. Zarzad ZMPG S.A. moze przedtuzy¢ termin
zakonczenia negocjacji, na uzasadniony wniosek Oferenta lub z wlasnej inicjatywy.

Negocjacje mogg dotyczy¢ wytacznie kwestii wskazanych przez ZMPG S.A., nieobjetych wzorem Umowy.
ZMPG S.A. zastrzega sobie prawo do dostosowania wymagan okreslonych w § 12 Umowy dotyczacych
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej do rodzaju dzialalnos$ci deklarowanej przez Oferenta oraz
zwigzanych z nig ryzyk.

Negocjacje nie moga doprowadzi¢ do pogorszenia warunkoéw wskazanych przez Oferenta we Wniosku,
stanowigcych kryteria oceny ofert okre§lone w Dokumentacji. W szczegdlnosci w  wyniku
przeprowadzonych negocjacji nie moze ulec obnizeniu zaproponowana przez Oferenta stawka czynszu.
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22.

23.

24.

25.

II.

III.

Iv.

Negocjacje zakonczy podpisanie umowy przedwstepnej, w terminie i miejscu wskazanym przez ZMPG S.A.,
ktory to termin nie bedzie przypadat pozniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc od dnia uptywu terminu na
zakonczenie negocjacji wskazanego w Dokumentacji.

ZMPG S.A. nie ma obowigzku przystapienia do negocjacji. W takim wypadku ZMPG S.A. oraz Oferent,
wyloniony w drodze Przetargu, zawra umowe przedwstepng w terminie i miejscu wskazanym przez ZMPG
S.A., ktory to termin nie bedzie przypadal pozniej niz 1 (stownie: jeden) miesiagc od ogloszenia wynikow
zgodnie z Dokumentacja.

W przypadku, gdy w toku negocjacji nie dojdzie do uzgodnienia warunkow Umowy w terminie wskazanym
w dokumentacji przetargowej, ZMPG S.A. moze podja¢ uchwate o uniewaznieniu przetargu publicznego
albo podja¢ negocjacje z Oferentem, ktorego oferta zostala oceniona jako kolejna, druga najkorzystniejsza
oferta.

Umowa w nastgpstwie przeprowadzenia Przetargu zostaje zawarta z chwilg jej podpisania przez obie strony
po spetieniu ewentualnych dodatkowych warunkow przewidzianych w Dokumentacji, Statucie ZMPG S.A.
1 powszechnie obowigzujacych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przepisach prawa, w szczego6lnosci
w przepisach ustawy o portach i przystaniach morskich.

Kryteria wyboru oferty

Oferty oceniane beda na podstawie wylacznie jednego kryterium, tj. wysokos$ci stawki netto Optaty Statej.
Licytacje wygrywa Oferent oferujgcy najwyzszg stawke Optaty Stalej netto.

ZMPG S.A. poinformuje pisemnie Oferentéw o wynikach Przetargu oraz oglosi wyniki na stronie
internetowej ZMPG S.A. w terminie do 14 (stownie: czternastu) dni od dnia podj¢cia przez Zarzad ZMPG
S.A. stosownej uchwaly w sprawie Przetargu.

Wizja lokalna, zapytania i wyjasnienia

W dniu 20.11.2026 r. bedzie mozna dokona¢ wizji lokalnej Nieruchomosci. Miegjsce spotkania na terenie
Portu Gdansk, przybycie i doktadna godzing nalezy uzgodni¢ e- mailem na nastepujacy adres poczty
elektronicznej: przetarg8DH2026@portgdansk.pl najpdzniej do dnia poprzedzajacego wyznaczony termin
wizji lokalnej do godz. 12:00.

W terminie do dnia 25.11.2026 r. istnieje mozliwo$¢ sktadania w formie elektronicznej na nastepujacy adres
poczty elektronicznej: przetarg8DH2026@portgdansk.pl zapytan odno$nie Przetargu.

W przypadku pytan, ktore wptyna do ZMPG S.A. po uplywie terminu wskazanego w Dokumentacji, ZMPG
S.A. nie ma obowigzku udzielania odpowiedzi.

Udzielenie odpowiedzi wraz z tre$cig zapytania nast¢puje przez podanie jej do wiadomosci na stronie
internetowej ZMPG S.A. pod adresem: https://przetargi.portgdansk.pl/. Udzielone odpowiedzi stanowia
czg$¢ Dokumentacji i wigza Oferentow.

Terminarz

WYDARZENIE TERMIN

Wizja lokalna: 20.11.2026r.

Przyjmowanie pytan: do 25.11.2026 1.

Termin ostateczny wptaty wadium: 4.12.2026 1.

Termin ostateczny sktadania Wnioskow: 7.12.2026 r. godz. 12:00

Przeprowadzenie licytacji: 21.12.2026 r. godz. 12:15

Ogloszenie wynikow: 14 (stownie: czternascie) dni od daty podjecia
uchwaty przez Zarzad ZMPG S.A. w sprawie
Przetargu.
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7.  Ewentualne negocjacje z wybranym Oferentem: do 3 (stownie: trzech) miesiecy od dnia
ogloszenia wynikow Przetargu na stronie
internetowej ZMPG S.A.

§3

Whiosek
Whniosek stanowi Zatgcznik nr 2 do Dokumentacji.
Zalaczniki
1) Zalacznik nr 1 - »Mapa lokalizacyjna”;
2) Zalacznik nr 1A — »Mapa z Infrastruktura”;
3) Zalacznik nr 2 — ,,Wniosek™;
4) Zatacznik nr 3 - »Mapa z zakresem Zadania inwestycyjnego Wynajmujacego’;
5) Zatacznik nr 4 - ,Karta terenu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego”;
6) Zalacznik nr 5 - »Wzor Umowy”.

10/10



	DOKUMENTACJA PRZETARGOWA
	Spis treści
	§ 1 Założenia przetargowe
	I. Cel i przedmiot przetargu
	II. Stan formalnoprawny i ograniczenia formalnoprawne
	III. Istotne warunki Umowy

	§ 2 Instrukcje dla oferentów
	I. Sposób przygotowania i składania wniosku o dopuszczenie do licytacji
	II. Kryteria wyboru oferty
	III. Wizja lokalna, zapytania i wyjaśnienia
	IV. Terminarz

	§ 3 Wniosek
	Załączniki


